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OZET: Arazi toplulastirma calismalarinda, parsellerin yeni yerlerinin belirlenmesinde katilimeilarin bu
konudaki istekleri olduk¢a onemlidir. “UTPTop Yeniden Dagitim” modeli katilimer isteklerine dayali bir
model olup katilimer isteklerini degerlendirme olanagi sunabilecek sekilde olusturulmustur. Model, proje
miihendisinin hizli karar verme ve analiz yapma yetenegini artirarak bloklarin daha hizli dagitilmasim
saglamakta; bu sekilde miilakat c¢alismalarindaki etkisini artirmaktadir. Bu c¢alismada, modelin
performansinin gergek proje verileri ile test edilmesi amaglanmistir. Bu amagla, Bursa Yenisehir Karaamca
koyilinde yiiriitilen miilakat ¢alismalarindan elde edilen katilimci istekleri dogrudan modele aktarilmistir.
Model 3 agamali olarak caligtirilmis ve bloklardaki fazla dagitim orani %0.32 ye kadar distiriilmiistiir.

Anahtar Kelimeler: UTPTop, Model, Dagitim, Arazi Toplulastirmasi

UTPTop Reallocation Model: Case Study Bursa-Yenisehir- Karaamca
Village

ABSTRACT: Land consolidation in the study, the participants request on this issue is very important in
determining the location of the new parcel. The "UTPTop Reallocation " model is based on participant
requests and is designed to allow participant requests to be evaluated. The model improves the ability of the
project engineer to make quick decision making and analysis and to distribute the blocks more quickly, thus
increasing the effectiveness of interviewing activities. In this study, it is aimed to test the performance of the
model with actual project data. For this purpose, landowner wishes obtained from interview studies carried
out in Bursa Yanigehir Karaamca village were transferred to the models. The model was run in three stages
and the over distribution rate in the blocks was reduced to 0.32%.
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1. Giris

Arazi toplulastirmasi diinyanin bir ¢ok iilkesinde arazi parcalilik sorunlarinin ¢6ziimiinde
en etkili ve birincil arazi yonetim aracidir (Crecente ve ark., 2002, Derlich, 2002, Magel
2003, Van Dijk 2003, Thomas 2004, Van Dijk 2007, Sklenicka 2006, Thomas 2006, Arici
ve Akkaya Aslan 2014).

Arazi toplulagtirmasinda dagitim asamasi, parsellerin tarimsal isletmecilik ve tarim teknigi
kosullarini, katilimer isteklerini, topografya ve toprak ozelliklerini dikkate alarak bloklara
yerlestirilmesini  kapsamaktadir. Dagitimda bir¢cok faktériin gbz Oniine alinmasi
gerektiginden her zaman birden ¢ok ¢oziim yolu séz konusudur. Dagitim, arazi
toplulastirma c¢alismasmin en kritik, karmasik ve en teknik asamasi olarak kabul edilir
(Yomralioglu 1993, Sonnenberg 2002, Essadiki ve ark. 2003, Cay ve ark. 2010, Ayranci
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2007, Thomas 2006, Demetriou 2014). Arazi toplulastirmasinda farkli arastirmacilar
tarafindan dagitima yonelik ¢oziimler lireten bir ¢ok model, yaklasimlar gelistirilmistir
(Van Huylenbroeck ve ark. 1996, Coelho ve ark. 2001, Yaldir ve Rehman, 2002, Hoobler
ve ark. 2003).

Stiitzer (1989)’da tamamen katilimer isteklerine dayali bir dagitim modelini Almanya
yasalarina uygun bir bigimde hazirlamistir. Demetriou ve ark., 2010 yilinda yaptiklari
calismada CBS ve yapay zeka sistemlerin kullanan karar destek sistemli yeniden dagitim
modeli lizerinde c¢alismiglardir. Burada dort ana amacg vardir, 1) Yeni bir arazi dagitim
modeli, ii) Yeni bir arazi boliimleme modeli, iii) Arazi tahsisi planlarini degerlendirmek
icin yeni bir yontem ve iv) Arazi parcalanmasini belirlemek i¢in yeni bir yontemden
olusmaktadir. Diinya’da yapilan ¢aligmalarin yaninda Tiirkiye de de yeniden dagitima
yonelik bir¢ok akademik ¢alisma yapilmistir. Girgin(1982), ve Biiker ve ark. (1990), arazi
toplulastirma c¢alismalarinda isletme-blok veya isletme-parsel uzakligini azaltan dogrusal
programlama tekniginin ¢ok 6zel bir uygulamasi olan ulastim modelini kullanmislardir.
Model masraf unsuru olarak parsellerin isletme merkezine olan uzakligini almaktadir.
Model girdileri isletme ve blok biiyiikliikleri ile uzakliga iligskin bilgilerdir. Model, arazi
toplulastirmadan oOnceki parsellerin, dolayisiyla isletmelerin ortalama parsel uzakligini
azaltmasinin yaninda, isletmelerin sahip oldugu ortalama parsel biiyiikliigiinii artiracak
yonde ¢oziimler tiretmektedir. Kiisek (1995) gerceklestirdigi ¢alismasinda, “Blok Talep
Oncelik Sayis1” ve “Blok Oncelik Sayis1” parametrelerini gelistirerek, dagitim planinin
hazirlanmasinda bu parametrelerden yararlanmistir. “Blok Talep Oncelik Sayis1”, her bloga
olan taleplerin toplamidir. “Blok Oncelik Sayis1” ise blok haritas: ile eski parselasyon
haritasinin ¢akistirilmasiyla her isletmenin sahip oldugu her bir parsel alaninin, isletmenin
toplam alanina bdliinerek elde edilen sayiyr ifade etmektedir. Dagitim planinin
hazirlanmasinda, “Blok Talep Oncelik Sayisr™nin en biiyiik oldugu bloktan baslayarak,
blok alanmin talep olunan alandan kiigiik olmasi durumunda, dagitima “Blok Oncelik
Sayis1” en biiylik olan katilimcilardan baslayarak biiyiikten kiiclige sira ile devam
edilebilecegi belirtilmistir.  Avcr (1999)’da yaptigi calismada her bir isletme igin,
toplulastirma oncesindeki yerinde kalan arazi miktarinin maksimizasyonunu esas alan ve
dogrusal programlama teknigine dayanan bir model iizerinde ¢alismistir. Ayranci, (2007)
gerceklestirdigi  ¢alismada, arazi toplulagtirmasinda yeniden dagitim planlarinin
hazirlanmasi i¢in bir matematiksel model sunmustur. Modelin temel 6zelligi yol zaman
indeksi, alan orani, katilimc tercihleri ve sabit tesisleri parametre olarak dikkate alan bir
oncelik faktoriidiir. Kullanilan iki optimizasyon modeline gére bu parametrelerin yeni
dagitim iizerindeki etkileri bulunmaya caligilmistir.

Gilindogdu ve ark (2015 ) yilinda katilimc isteklerini dikkate alarak dagitimi ongéren
UTPTop (Uludag - TUBITAK Projesi - Arazi Toplulastirma) modelini
gelistirmislerdir.Model katilimci isteklerini oncelik faktorii ile degerlendirmeye almakta ve
dagitimi oncelik faktoriine gére yapmaktadir. Kirsal alanda yasayan, ge¢cimini ve yasamini
tarimdan kazanan katilimcilar, arazi toplulagtirma projelerinde en 6nemli bilesendir. Proje
basarisinda katilimcinin - memnuniyeti 6nemli bir faktérdiir. Bu nedenle arazi
toplulastirmasiin bir¢ok asamasinda oldugu gibi parsellerin yeniden dagitilmasinda da
araziyi isleyen katilimci goriislerinin dikkate alinmasi ve bu goriislerin projeye yansitilmasi
onemlidir.

Bu calismada Giindogdu ve ark (2015) yilinda gelistirilen UTPTop Yeniden Dagitim
Modelinin Bursa-Yenisehir Karaamca koyilinde yiiriitilen arazi toplulastirma calismasi
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kapsaminda elde edilen verileri kullanarak smmanmasi yapilmis ve elde edilen sonuglar
verilmigtir.

2. Materyal Yontem

Calismada Bursa-Yenisehir Karaamca koyii verileri kullanmilmustir. Koye ait veriler
(kadastro, blok ve derecelendirme haritalar1) projeyi yiriiten ilgili firmadan alinmistir.
Calismada Uludag Universitesi Ziraat Fakiiltesi Biyosistem Miihendisligi tarafindan
TUBITAK projesi destegi ile gelistirilen UTPTop (Uludag- Tiibitak Projesi- Arazi
Toplulagtirma) Yeniden Dagitim modeli kullanilmistir. Modelin esas1 miilakat ¢aligmasina
dayali oldugundan, koyde yiiklenici firma tarafindan yiiriitilen miilakat c¢aligmalari
izlenerek istekler modelin veri giris yonetimine gore sisteme aktarilmistir. Miilakatta
katilimciin verdigi her istegin tutarlilifit mevcut parsellerinin konumu dikkate alinarak
degerlendirilmistir. Bu islem modelde “&ncelik faktdrii” ile gerceklestirilmektedir. Istekler
girilirken her bir istegin oncelik faktorii hesaplanmis ve sisteme aktarilmistir. Model ti¢
asamali olarak caligmaktadir. Birinci asamada birinci isteklere gore dagitim yapmakta ve
bloklardaki durum gozlenmektedir. Ikinci asamada girilen 2. ve 3. istekler girilen &ncelik
faktoriine gore degerlendirilmekte ve bloklarda fazla dagitim dengelenmeye
calisilmaktadir. Bu asamada birinci istek yerine 2. veya 3. istekler uygun ¢6ziim liretiyorsa
bu istekler aktif istek haline doniistiiriilmektedir. Ugiincii asamada ise birden fazla blokta
yer tahsisi yapilan isletmelerin, kendi parselleri arasinda kiigiik alan dengelemeleri
yapilmakta ve boylece bloklardaki fazla dagitim azaltilmaya calisilmaktadar.

3. Arastirma Sonugclari

Karaamca Kdyii toplam 4630 da’lik araziye sahip olup toplam isletme sayis1 466 dir. Proje
alaninda toplam 1126 adet kadastro parseli bulunmaktadir. Bu veriler 1s1ginda Karaamca
Koyiinde ortalama igletme biiylikliigii 9.94 da, isletme basina parsel sayis1 2.42 ve ortalama
parsel bilyiikliigii 4.11 da’dir. Isletmelerin %51°i sadece 1 parsele sahipken, %18’ nin iKi
parseli bulunmaktadir. Isletmelerin %31°i ise 3 ve daha fazla parsele sahiptir. Parsellerin
%95.83’1 tek hisselidir. Hisseli parseller ile birlikte veri girisi yapilan parsel sayisi
1233°diir. Koy arazilerinin %98,6’s1n1 sahis arazileri olustururken, %1.4°1 (yaklasik 65 da)
maliye hazinesi arazisidir. Proje verileri girildikten sonra blok deger sayilari, parsel deger
sayilar1 ve ortak tesislere katilim pay1 hesaplanmistir.

Tablo 1. Karaamca Koyii proje verileri
Table 1. Project data of Karaamca Village

Proje alani (da) 4630
Isletme sayis1 (adet) 466
Parsel sayisi1 (adet) 1126
Parsel sayisi( hisseli) 1233
Ortalama igletme biiyiikliigii(da) 9.94
Ortalama parsel biiyiikliigii (da) 411
Toplam blok say1s1 (adet) 62

Toplam blok deger sayisi 2996

Modelin etkili ¢alisabilmesi i¢in isletmelerden 3 istek alinmasi gerekmektedir. Ancak proje
verilerine bakildiginda isletmelerin yaklasik %70°1 maksimum iki parsele sahiptir. Birden
fazla istek alabilmek icin isletmelerin, iki veya daha fazla araziye sahip olmalar
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gerekmektedir. Tablo 2’de parsel diizeyinde alinan istekler verilmis olup, parsellerin
%95.71’1 igin tek istek girisi yapilmustir. iki istek girisi yapilan parsel sayis1 %3.97 iken, ii¢
istek girilen miilakat sayisi ise oldukca diisiiktiir(%0.32).

Tablo 2. Parsel diizeyinde, girilen istek sayisi
Table 2. Number of requests at parcel level

Istek sayisi Say1 Oran (%)
Tek istek 1180 95.71
Iki istek 49 3.97
Ug istek 4 0.32
Toplam parsel sayisi (hisseli) 1233 100

Miilakat girisi yapilip, bunlara bagh olarak oOncelik faktorleri hesaplatildiktan sonra;
dagitim modeli ¢alistirilmistir. Dagitim modelinde ilk dnce tiim parsellerin 1. istekleri aktif
istek olarak atanmis ve sonuglari elde edilmistir. Boylece her parseli ilk istegine
yerlestirildiginde ¢ok tercih edilen ve az tercih edilen bloklar ortaya ¢ikmistir. Bu
secenekte istegi degistirilen isletme bulunmamakta ve dengelenen blok sayisi
olmamaktadir. Fazla dagitim orani ise %2.62 dir.

Tablo 3. Birinci istek dikkate alinarak yapilan dagitim sonuglari
Table 3. Distribution results based on first request

Toplam blok deger sayisi 2996
Istegi degistirilen isletme sayis1 0
Dengelenen blok sayisi 0
Blok sayisi 62
Fazla dagitim (deger sayi1si) 78.62
Fazla dagitim (%) 2.62

Ik isteklerine gére dagitimin sonrasinda, 2. ve 3. istekleri dncelik faktdriine gore dikkate
alan ikinci agama calistirilmis ve bu dagitim sonucunda 3 isletmenin tercihleri degistirilerek
fazla dagitim oran1 %1.95 e diistiriilmistiir (Tablo 3).

Tablo 4. ikinci asamada tiim istekleri dikkate alarak yapilan dagitim sonuglari
Table 4. Distribution results in the second stage considering all the requests

Toplam blok deger sayisi 2996
Istegi degistirilen isletme sayis1 3
Dengelenen blok sayisi 0
Blok sayisi 62
Fazla dagitim (deger sayisi) 58.62
Fazla dagitim (%) 1.95

Tiim istekler ve her istegin oncelik faktoriine gore yapilan dagitim sonrasinda bloklarda
kalan fazla dagitimi azaltmak amaciyla, {i¢lincli asamaya gec¢ilmistir. Bu agsamada, birden
fazla yer tahsisi yapilmis isletmelerin bloklar1 arasinda alan dengelemesi yoluyla blok
dengelemesi yapilmaktadir. Bu dengeleme sonunda bloklardaki fazla dagitim orani %
0.37’ye kadar diisiiriilmiistiir (Tablo 4).
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Yapilan dagitim sonucunda igletmelerin %99’unun birinci istekleri yerine getirilmis sadece
3 isletmenin 2. Istegi aktif istek olmustur. Blok dengelemesine toplam 107 isletme girmis
ve 30 adet blokta %100 doluluk orani elde edilmistir. Blok dengelemesi asamasinda bir
isletmeye birden fazla blokta yer tahsisi yapilmasi durumunda parselleri arasinda kiigiik
alan kaydirmalar1 yaparak dengeleme otomatik olarak yapilmistir. Modelin ¢alistirilmasi ve
bu sonuglarin elde edilmesi 1 ka¢ dakikalik bir zaman diliminde gerceklesmistir.

Tablo 5. Alan dengelemesine gore dagitim sonuglari
Table 5. Distribution results according to area balancing

Toplam blok deger sayisi 2996
Istegi degistirilen isletme sayis1 3
Dengelenen blok sayisi 30
Blok sayis1 62
Blok dengelemesine giren igletme sayisi 107
Fazla dagitim (deger sayisi) 11.14
Fazla dagitim (%) 0.37

4, Tartisma ve Sonug¢

Bu c¢alismada, arazi toplulastirmasi miilakat ve dagitim planlarinin hazirlanmasi
asamalarinda, ililkemizde kullanilan yazilimlarda goriilen eksikligi giderecek bir model,
gercek zamanli bir proje de test edilmistir.

Calisma alan1 olarak secilen alan da tek tercih alinmis olmasi ve isletmelerin %51 nin tek
parsele sahip olmasi model acisindan olumsuz olabilecek bir durumdur. Ancak model
sadece isteklerin dagitilmas1 asamasinin degil, ayn1 zamanda blok dengelemesi agamasini
da ¢ok kisa zamanda gerceklestirmistir. Sonugcta, bloklardaki fazla dagitim oranin1 %0.37
kadar distrmiistiir. Modelin diger giiglii bir yan1 dagitim iptal edilebilmekte, isteklerde
farkli diizenlemeler yapilarak model tekrar ¢alistirilabilmektedir.

Ayrica modelde arzu edilmeyen dagitim ve dengeleme yapildiginda elle miidahale ile
yapilan dagitimi geri alma imkani da bulunmaktadir. Model heniiz test asamasinda olup
gelistirilmeye agiktir. Kisa zamanda verdigi alternatif ¢oziimler proje miithendisine hizli ve
objektif karar vermesine yardimci olmaktadir.

Arazi toplulastirmasi ¢alismalarinda, dagitim planinin hazirlanmasinda otomasyona yonelik
optimizasyon ¢oziimleri bulunmaktadir. Bu ¢oziimlerin hi¢ biri gercek kosullar1 ve dikkate
almmas1 gerekli olan parametrelerin hepsini kapsamamaktadirlar. Calisma da
gerceklestirilen dagitim modeli ve yazilimi, tamamen katilimer isteklerine bagli olarak
coziimler iiretmektedir. Katilimci isteklerini dikkate alan UTPTop Yeniden Dagitim
Modeli, dagitim planlarinin hazirlanmasinda dikkate alinmasi gerekli parametrelerin
cogunu kapsamaktadir. Boylece model ve yazilimin tirettigi dagitim planlarina itiraz diizeyi
oldukca az olacaktir. Tlim parametrelerin bilgisayar modeli yardimiyla gozden gegirilmesi
olanag1 nedeniyle, bu asamalar proje miihendisine ylik olmaktan ¢ikacak, sonucta sosyal
huzuru saglayacak, gilivenilir, teknigine uygun ve verimli isletilebilecek bir arazi yapisini
olusturan projelerin liretimi i¢in ortam hazirlanmis olacagindan, toplumsal refaha katki
saglayacaktir. Model, arazi toplulastirmasi isi yapan yiiklenici firmalarinin az hata igeren
ve daha fazla otomasyon destekli projeler liretmesine olanak saglayacaktir.
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